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A. PHAN MO DAU

1. Sw can thiét dau tw, cic diéu kién dé thwe hién diu tw, danh gia vé sw phu hop véi
quy hoach c6 lién quan theo quy dinh ciia phap luét vé quy hoach.

a. Su can thiét dau tu

Tinh Khanh Hoa la tinh nam ven bién, c6 bo bién dai hon 200km, nam gan du:O'ng
hang hai quéc té, 13 tinh ndm gan vi tri trung do cua Vung, c6 thanh phd Nha Trang glu vai
tro trung tm vung, 1a mét trong nhitng ctra ngd ciia ving duyén hai Nam Trung BJ va vung
Tay Nguyén, co nhfrng tuyén dudng giao th6ng quan trong, két ndi cac vung trong khu vye.
Theo tinh than ctia Nghi Quyét 09- -NQ/TW ngay 28/01/2022 cua B¢ Chinh tri, muc ti€u den
nam 2030 Khanh Hoa 1a thanh phé truc thude Trung wong trén co s& phat huy cao do tiém
ning va loi thé vé bién, 1a dd thi thong minh, bén vitng, ban sic va két ndi qudc té; 1a trung
tam dich vy, du lich bién quéc té; 1a mot cuc tang truong, trung tdm cua khu vyc duyen hai
Nam Trung B9, Tay Nguyen va ca nudc vé kinh té bién, cong nghlep cong nghe cao, khoa
hoc va cong nghe d6i moi sang tao, dao tao nguodn nhan lyc va cham soc stre khoe chat
lugng cao; la noi nhan dan c¢6 mirc song cao, hién hoa va hanh phuc; t6 chirc Dang va hé
thong chlnh tri trong sach, vitng manh toan dlen qudc phong, an ninh va chi quyén bién,
dao duoc bao dam viing chic.

Hang nam, tinh Khanh Hoa don tiép rat nhiéu doan cong tac tur Trung wong dén dia
phuong va ban be Quoc té den tham quan, cOng tac va lam vi€c. Nhleu nha dau tulén rat
quan tdm va dat van dé mudn dugc gip go dé trao d01 lam viéc nham xem Xxét dau tu phat
trién kinh té tinh nha. Pay 1a dong lyc can thiét dé diy nhanh tién trinh sém chuyén minh
cua tinh nha.

Tuy nhié€n, thyc trang hién nay cac Tru s¢ lam viéc cua Tinh uy, Hoi dong nhan dan
tinh, UBND tinh va Doan Dai biéu qudc hoi tinh va cac co quan chuyén mén thudc tinh da
duoc dau tu va xay dung tur 1au doi; Qua thoi gian st dung dén nay, c¢6 nhiéu hang muc
cong trinh da xuong cap, hu hong, mot s6 phong lam viéc khong con phu hop véi nhu cau
thuc té, trong qué trinh st dung con nhleu han ché, bt cap, chua dap ung dugc nhu cau sir
dung trong tinh hinh phét trién kinh té hién nay.

Theo danh muc tai Phu luc XII dy an wu tién dau tu trén dia ban tinh Khanh Hoa kem
quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin d&én nam 2050 duoc Thu tuéng
Chinh phu phé duy¢t tai Quyet dinh s6 318/QD TTg ngay 29/03/2023 va dinh huéng dén
nam 2030 da dugc Ban Chap hanh Pang bo tinh khéa XVIII Hoi nghi lan thir 12 thong qua
tai Nghi quyet s6 25-QN/TU ngay 30/09/2022, dy an thudc Danh muc cac du 4n dau tu
cong trong diém giai doan 2022-2025.

Tur cac ndi dung trén, dé dam bao tinh dong bo, lién két _gilra céc kh01 co quan, dinh
hinh mgt khu try s& lam vi€c tap trung c6 y nghia quan trong vé nhiéu mat d01 v&i su nghiép
phat trién kinh té - x4 hoi cua Tinh, gop phan mang dén mot dién mao, kién truc hién dai
cua thanh pho, thi viéc dau tu - Xay dung Tru s& 1am viée Tinh Uy, Doan Dai bleu Quoc hoi
va Hoi dong nhan dan Tinh, Uy ban nhan dan Tinh 14 rat cip bach va can thiét.

b. Céc diéu kién dé thuc hién dau tu

V& chu trvong: Dy an Xay dung méi Tru sé lam viée Tinh uy, Poan Dai biéu quéc hoi tinh
va Hoi dong nhan dan tinh, Uy ban nhéan dan tinh ¢6 quy mé phu hop voi chi truong dau tu
da dugc Hoi dong nhan dan tinh Khanh Hoa phé duyét tai Nghi quyét s 17/NQ-HDND
ngay 02/6/2023.



Khu vuc dau tu thue hién du 4n duge dau tu tai khu dat hién trang cua Try s¢ lam viéc Poan
Dai biéu quéc hoi tinh va Hoi dong nhan dén tinh, Uy ban nhan dan tinh va Khu lién co 01
tai s6 01 Tran Phu, phuong Xuong Huan, thanh phd Nha Trang; cac dleu kién vé ha tang k¥
thuat rat thuan loi cho viéc thuc hién dau tu nhu: da c6 luéi dién, ngudn nude may, thong
tin lién lac day du, duong giao thong di chuyén thuan loi...

¢) Panh gia vé sy phu hop véi quy hoach

- Theo D6 an Piéu chinh cyc bd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu phuong
Xuwong Huin - Van Thanh, thanh phd Nha Trang dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
) 805/Qb- UBND ngay 11/4/2023, pham vi khu vuc thuc hién du 4n duoc xac dinh la dat
Co quan, try so (cép tinh), c6 di¢n tich: 23.259,4 m2, Mat d¢ Xay dung < 50%, téng cao <
20 tang. Dy 4n dd dugc xem xét dinh hudéng vao dd an Didu chinh Quy hoach chung thanh
phd Nha Trang dén nim 2040 (d3 dugc B6 Xay dung tham dinh ngay 20/4/2023).

- Theo Quy hoach sur dung d:élt dén nam 2030 va Ké hoach st dung dat nim dau cua quy
hoach sir dung dat thanh ph6 Nha Trang da dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai
Quyeét dinh s6 2978/QD-UBND ngay 31/10/2022 thi khu dat dugc quy hoach 1a dat try s¢
CO quan.

- Déng thoi, Dy 4n ndm trong danh muc du an uu tién dau tu trén dia ban tinh Khanh Hoa
(Phu luc XII) ban hanh kem theo Quyét dinh so 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cua Thu
tudng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
nam 2050.

Dbi chiéu cac Quy hoach néu trén, dy &n phu hop voi Quy hoach xay dung, Quy hoach su
dung dat caa thanh ph6é Nha Trang va phi hop voi tong thé phat trién kinh té, xd hoi cia
tinh Khanh Hoa.

2. Muc tiéu, quy md, dia diém va pham vi diu tw.

a) Muc tiéu dau tu
bam bao déng b0, hién dai, tap trung, dap ung yéu cau vé tru s 1lam viéc cho can bo, cong
chtrc, vién chuc; tao sy lién két gitta cac khdi co quan, dinh hinh mét khu tru sé 1am viée
tap trung c6 ¥ nghia quan trong vé nhiéu miat ddi véi sy nghiép phat trién kinh té - xa hoi
clia tinh; dong thoi gop phan chinh trang, tao diém nhan cho thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa.

b) Quy mé dau tu:
Quy mo dau tu cla cong trinh duge S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa nghién clru, ra soat cac
ndi dung dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 152/2017/ND-CP ngay 27/12/2017 quy dinh tiéu
chuan, dinh mrc su dung tru s¢ lam viéc, co s& hoat dong sy nghiép, Ti€u chuin quéc gia
TCVN 4601:2012 Cong s6 co quan hanh chinh nha nudc — Yéu cau thiét ké va cac quy

dinh, tiéu chuan khéc c6 lién quan. Theo do, co sé dé dé xuat nhu sau:



Theo Tiéu chuan qudc gia TCVN 4601: 2012 Cong s& co quan hanh chinh nha nuéc — Yéu

cau thiét ke:

Muc 3.2: “Nha cong s¢ co quan hanh chinh nha nudc: Noi lam viéc cua cac co quan
nha nudc lam cac cong viéc hanh chinh phuc vy nhiém vu quan ly nha nuéce.”/

Muyc 3.3: “Nha lam vi€c cua cac bd phan chirc nang va cac bd phan chuyén mon: Noi
lam viéc ciia mdt hay mot s6 bd phan cAu thanh co quan hanh chinh nha nuéc, duoc
thanh 1ap theo quy dinh nha nudc, duge thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat, cé
tinh doc lap twong ddi trong sir dung”.

Muc 5.6: “Cong sd co quan hanh chinh nha nudc duge dau tu xay dung dong bd

gom: nha lam vi¢c, ha tang k¥ thuat, hang rao, cong ra vao.”.

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 3 Nghi dinh s6 152/2017/ND-CP ngay 27/12/2017 quy

dinh tiéu chuan, dinh mtrc st dung tru s¢ lam viéc, co s hoat dong su nghiép:

“Dién tich nha lam viéc, cong trinh su nghiép thuoc tru so lam viéc, co so hoat dong su

nghiép gom cdc loai dién tich sau ddy:

a) Dién tich lam viéc cua cac chire danh;

b) Dién tich sir dung chung;

C) Dién tich chuyén dung.”

Nhu vay, quy mo dau tu cta dy 4n phai bao gém nha lam viéc, ha téng k¥ thudt, hang
rao, céng ra vao,...; trong do:

Tong dién tich khu dat: 36.047 m2

Nha lam vi¢c cua Tinh uy, Poan dai biéu quéc hoi va hoi déng nhan dan tinh, Uy
ban nhan dan:

+ Téng dién tich san xay dung khoang 22.483 m2 (Tong dién tich san theo phu luc
dinh kém);

+ 86 tang: 8 tang va 1 tum.

+ Mat do xay dung: khoang 12,8 % (twong dwong 4.600 m2)

Trung tdm hoi nghi Tinh

+ Tong dién tich san xay dung khoang 11.121 m2 (Chua bao gdm tang ham)

+ 86 tang: 1ting ham, 4 tang noi va 1 tum.

+ Mat d6 xay dung: khoang 12,5 % (twong dwong 4.500 m2)

Ha tﬁng k¥ thuat, hang rao, céng ra vao: thuc hién theo tiéu chuan xay dung Viét

Nam.



¢) Pia diém quy hoach:
Khu dét quy hoach du an co téng dién tich 36.047 m2 tai s6 01 Tran Phu, phuong
Xuong Hudn, thanh phé Nha Trang, ¢6 cac mat tiép can nhu sau:

- Phia Béc: diy nha dan hién trang (theo quy hoach 1a dit Thuong mai dich vu) va
duong Nguyén Binh Khiém.

- Phia Dong: giap duong Tran Phu 16 gidi 26m (theo quy hoach).

Phia Nam: gidp duong Phan Chu Trinh 16 gidi 16m (theo quy hoach).

Phia Tay: giap duong Ngb Quyén 16 gidi 20m (theo quy hoach).

— =

Hinh 1: Vi tri ldp quy hoach
4. Co sé thiét ké quy hoach
4.1. Cac van ban phéap ly

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Luat 62/2020/QH14 stra doi,
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bd sung mot sd diéu Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luét Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu vé viéc lap, thim
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mot sb ndi dung vé quy hoach dé thi;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung
mét sd diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y Nha nuée cua Bo Xay dung;

- Thong tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truéng Bo Xay dung Hudng
dan vé ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat
quéc gia vé Céc cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Théng tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dung quy dinh vé ho so
ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung
khu chtrc nang dac thu;

- Thong tu 56,01/202}/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B§ Xay Dung ban hanh Quy
chuan K¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach Xay dung (QCVN 01:2021/BXD).

- Tiéu chuan qubc gia TCVN 4319:2012 vé Nha va cong trinh cong cong -
Nguyén tic co ban dé thiét ké;

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 4601:2012 vé Cong so co quan hanh chinh nha nudc -
Yéu céu thiét ké;

- Tiéu chuan qudc gia TCVN9369-2012 nha hét - tiéu chuan thiét ké

- Do an diéu chinh cyc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu dén cu phuong Xuong
Huan — Van Thanh, thanh phé Nha Trang da dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai
Quyét dinh s6 805/QD-UBND ngay 11/4/2023;

- Nghi quyét s6 17/NQ-HPND ngay 02/6/2023 ciia HDND tinh Khanh Hoa vé viéc
phé duyét chu truong dau tu dy an xay dung Tru s& lam viéc Tinh uy, Poan dai biéu Quéc
hoi va Hoi déng nhan dan tinh, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 2337/QD-UBND ngay 29/9/2023 cua UBND tinh Khanh Hoa vé viéc
phé duyét ké qua thi tuyén Phuong an kién trac, canh quan du an xay dung Tru s¢ lam vi¢c
Tinh uy, Poan dai biéu Qudc hoi va Hoi déng nhan dan tinh, Uy ban nhan dan tinh Khanh
Hoa.

- Cac quy chuan, tiéu chuin xay dung hién hanh,

4.2. Cac tai lieu khac



B. PHAN TiCH PANH GIA CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

1.Piéu ki¢n ty nhién
1.1. Pia hinh dia mao

- Khu vuc 1ap quy hoach ndm & phia Péng khu dan cu phuong Xwong Hudn — Van
Thanh, thanh phé Nha Trang, doc theo tuyén dudng ven bién Tran Phu.

- Hién trang khu dat c6 nén bang phang so voi dudng giao thong khu vuc, hé thong
ha tﬁng k¥ thuat da duoc dau tu déng bo.
1.2. Khi hau

- Nha Trang thudc khu vuc khi hau nhiét déi gié mua, khong c6 mua dong lanh. Do
anh hudng cia bién, bién d6 nhiét do ngay ciing nhu dém it chénh léch. Trong ving khong
can chéng lanh. Héng nam c6 hai mua kho va mua. Nhi¢t @6 trung binh nam 26,7 o C. Gid
ning nam 2.380 gid (thap nhat 1400gid, cao nhat 2800 gid).
- Lugng mua trung binh hang nam 1,745 mm. Mua mua tip trung trong 4 thang (tur thang 9
dén thang 12 hang nam), v6i hon 75% tong luong mua ca nim. PO 4m trung binh 80,5%.
- Khu vuc it chiu anh hudng cua bao. Hang nam cé tir mot dén hai con bo, mat do bdo va
ty 1¢ bido manh thip hon bd bién Bic va Béic Trung Bo. Ap luc gio: 83 daN/m 2 .
- Khu vyc xay dung khong anh huéng nuée lii va thuy tricu.
- Nha Trang thudc ving chan dong cip 6 véi tan suat lap lai B>0,005 (chu ky 200 nim), xac
sudt co chan dong P>0,1 (trong khoang 20 nim).

- D6 mudi khi quyén: tir 2 + 4 mg/m2 .ngay.

2. Hién trang st dung dit, kién tric canh quan va ha ting
2.1.Hién trang sir dung dat
Khu dat quy hoach cum cong trinh dang 1a tru s¢ 1am viéc cua cic co quan: Poan dai
biéu Quéc hoi va Hoi dong nhan dan tinh, Uy ban Nhan dan c6 ky hiéu 6 dat 1a TSP247,
Khu lién co 1 ¢6 ky higu 6 dat 1a TSC209 va dét cua Ban chi huy Quan sy tinh Khanh Hoa
¢6 ky hiéu 6 dat 1a CQP239 (xem ban v& mit bang hién trang khu dat).
2.2. Hién trang kién trac canh quan
Trong khu vuc quy hoach hién tai c6 mot sb cong trinh nha lam vi¢c kién cé, mot
dién tich dat cay xanh va mit nudc. Khu vuc c6 dia hinh duoc danh gia 1a kha bang phang.
2.3. Hién trang ha tang ky thuat
2.3.1. Hién trang giao thong
- Phia Béc: giap duong Nguyén Binh Khiém 16 gidi 20m (theo quy hoach).
- Phia Dong: giap duong Tran Phu 16 gidi 26m (theo quy hoach).
- Phia Nam: giap duong Phan Chu Trinh 19 gidi 16m (theo quy hoach).
- Phia Tay: giap duong Ngb Quyén 16 giéi 20m (theo quy hoach).



C. CAC DU BAO VA CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CUA PO AN
1. Du bao

Cin ¢t vao nhu cdu co s& vat chit cia Tru sé 1am viée Tinh Uy, Poan dai biéu Quéc
hoi & HO1 dong nhan dan tinh, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa va Trung tdm hoi nghi
tinh, tinh toan bo tri day du ti€n ich lam viéc va cac bd phan chirc nang theo Nghi dinh, quy
chuan, ti€u chuan hién hanh dam bao hoat dong cho cac bo, cong chirc, vién chirc khoang
365 nguoi voi sO luong cu thé nhu sau:

a. Tru s¢ cdc co quan Tinh Uy tinh Khinh Hoa

- S6 lwong can bo, cong chire, vién chire @ 223 nguoi
b. Tru sé lam vigc Poan dai biéu Quéc hoi, Hpi dong nhén dan.

- S6 lugng can by, cong chuc, vién chuc @ 53 nguoi
C. Tru sé lam vié¢c Uy ban nhén din tinh Khdanh Hoa:

-S6 lugng can bd, cong chure, vién chic  :89 nguoi
d. Trung tim héi nghi Tinh:

- Khan phong chinh: 2000 chd ngdi

- Hoi trudng 200 chd: 3 phong

- Hoi truong 100 chd: 6 phong

- Cac phong chtrc nang kém theo.

2. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuit ciia dd 4n

- Mat d6 xay dung toan du an: <50%

- Tang cao t6i da : 20 tang

- Hé s6 st dung dit : Theo quy chuén hién hanh

- Tang ham: t6i da 1 tang.

- Nha lam viéc: tong dién tich san xay dung khoang 22.483 m2

- Trung tAm hoi nghi: tong dién tich san xay dung khoang 11.121 m2 (chua tinh him)

- Khoang 1ui téi thiéu: > 12,0 m so v6i chi gidi dudng do cac tuyén duong xung quanh khu
dat va mit sau ddy nha dan.



D. QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT, PINH HUONG QUY
HOACH KHONG GIAN VA PINH HUONG KIEN TRUC CANH QUAN

1. Pinh huwéng phat trién khong gian
1.1. Quan diém lap quy hoach

- Cap nhat cao do tu nhién, cac hé théng ha tﬁng ky thuat cua khu vuc va lan can. Tu
d6, dé xuat thiét ké, dam bao khdp ndi, thdng nhit voi ha ting, canh quan xung quanh.

- C6 bién phap quy hoach st dung dat dam bao han ché t6i da cac cong trinh quay ra
huéng bat loi (huéng Dong — Tay), sir dung hiéu qua quy dét xdy dung.

- Tap trung chu trong to chtrc khong gian kién trac canh quan, tin dung yéu té dia
hinh trong khu vuc dé t6 chirc khong gian kién triic canh quan hai hoa véi do thi.

1.2. Nguyén tac thiét ké

- Tao duge hinh anh ciua mot td hop khu lam viéc ciia Tru s& lam viéc Tinh Uy, DPoan
dai biéu Quédc hoi & Hoi déng nhan dan tinh, ﬁy ban nhan dan tinh Khanh Hoa va Trung
tam hoi nghi tinh nghiém trang, hién dai, hai hoa, gan giii.

- B4 cyc khong gian kién trac c¢6 nhip diéu, c6 su chuyén d6i hop 1y vé hinh khéi
kién tric, ting cao hop 1y giita cac khu chiic nang, c6 cong trinh tao diém nhén.

- T4 chirc cac khong gian canh quan hai hoa véi phat trién cac tuyén cong trinh, trong
d6 dic biét nhidn manh dén truc khong gian chinh, va cac khong gian mé.

- Str dung dét dai tiét kiém, hiéu qua.

2. Phwong an quy hoach tong mit bang sir dung dat
2.1. Y twéng thiét ké

Y tudng thiét ké quy hoach tong thé dwa trén cac truc d6 thi c6 san, tir d6 phat trién
thanh mot tong thé cong trinh da hudng véi muyc dich tao su két ndi vé khong gian voi khu
vuc xung quanh.

Thay vi chon phuong 4n tiép can vudng goc véi dudng Tran Pha, von co nguy co tao
nén ap luc giao thong 16n tai truc dudng nay, gidi phdp quy hoach xoay toan bd truc cong
trinh vé hudng Pong Nam nhim tao khoang i 16n nhat. Tir d6, giai quyét vin dé vé giao
thong va ap luc do thi, cling nhu thanh 13p mot chiéu sau du 16n cho cac quang trudong, cong
vién xung quanh khéi céng trinh. Bén canh d6, viéc xoay truc cong trinh theo huéng Dong
Nam — Tay Bic ciing gop phan cai thién vi khi hau, giup tiét kiém nang luong st dung cho
tda nha, hudng toi giai phap bén viing.

Truc trung tdm huéng Dong Nam nay huéng vé cot moc chi quyén trén quan ddo
Truong Sa 16n — phan lanh thd thiéng liéng ctia T qudc, thé hién khat khao 1am chu dai
duong, 1am giau tir bién dao.



Hinh 2: Minh hoa ¥ tuwéng thiét ké

2.2. Panh gia wu nhwoc diém.

- Uu diém:

+ Tbi wu giao thong tiép can.

+ Canh quan da dang, nhiéu goc nhin dep.

+ Tao tinh két ndi vé khong gian gitta d6 thi va bién

+ Han ché birc xa mit troi, don gi6 mat huéng BDong Nam, tdi wu chiéu sang ty nhién
+ Han ché btrc xa mit troi, don gié mat huéng Pong Nam, ti wu chiéu sang tir nhién

- Nhueoe diém:

+ Han ché tAm nhin vé phia bién khi chi huéng mot phan mit tién dén duong Tran Phu
+ Khong toi wu phan ky khi cAn pha bo céc cong trinh hién trang dé xay dung.

- Co hgi:

+ Xay dung co sé lam vi¢e, hdi nghi Nha nudc dam bao nhu cau hién tai tuong lai.

+ Cong trinh doc d4o trd thanh diém nhan kién tric gop phan phat trién nhan dién, du lich.

- Thach thue:



+ Yéu cau kién triic cong trinh doc déo an tugng.
+ Yéu cau thiét ké dam bao cong nang dong thoi lién két chat ché voi kién tao canh quan
noi bo.

+ Yéu cau giai phéap kién tric pht hop véi khi hau thoi tiét.

2.3. Phan khu chikc ning
2.3.1. Co ciu phén khu chirc ning tirng khu:

- Khu lam viéc: tai vi tri & trung tam léch vé phia Dong Nam khu dét chiém dién tich
khoang 4600 m2 1a khu vuc chinh gém Tru so lam viéc Tinh ﬁy, Poan dai biéu Quéc hoi1
& Hoi ddng nhan déan tinh, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa, dugc tiép cin giao thong
thuan tién.

- Khu trung tam Hoi nghi tinh nam chéch vé phia Tay Bic dy an, van nam trén truc
d6i xtmg Pong Nam — Tay Béc cua tong thé quy hoach.

Hinh 3: So do phdn khu chire ning

3. Quy hoach tong mit bang sir dung dat
- Trén dién tich khu dat quy hoach khoang 36.047 m2, duoc b tri quy hoach sir dung
dat nhu sau:
- Tong dién tich xdy dyng cong trinh khoang 9.340 m2, Mat d6 xay dung toan khu
khoang 30%, tang cao t6i da 1a 8 ting, tang cao tdi thiéu 1a 1 tang, hé s6 sir dung dét toan
khu khoang 1,25 1an, cac cong trinh dugc bb tri cy thé nhu sau:
+ Khdi nha Tru s¢ 1am viéc Tinh Uy, Poan dai biéu Qudc hoi & Hoi dong nhan dan tinh,
Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa c6 dién tich xdy dung khoang 4.600 m2, tong dién
tich san khoang 22.483 m2; tang cao toi da 8 ting;
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+ Khéi Hoi nghi tinh c6 dién tich xay dung khoang 4.500 m2, tong dién tich san khoang
11.121 m2 (chua bao gébm ham); tang cao tbi da 4 tang;

+ Nha bao vé (4 nha): 60 m2
+ Cong trinh k¥ thuat ha tang (2 nha): 180 m2

- Tong dién tich cdy xanh, sdn vudn, quang trudng khoang 26.232 m2 dugc bb tri cy thé
nhu sau:

+ Pét giao thong khoang 6.972 m2;
+ Dit san bii, dd xe khoang 2.238 m2;
+ Ciy xanh, tham co, quang trudng, mit nude cé tong dién tich khoang 17.006 m2;
- Dién tich dat ha ting k¥ thuat du kién khoang 580 m2.
Bdng 1: Thong ké sir dung dat

. Dién Ae AR Tang Tong dién
STT | Danh muc dat hli<é>:1 tich M(aoj ;’I ¢ 1 cao téi tich san
- (m2) 0 da (m2)
| | Datxay dyng cong 9,160 | 25.41%
trinh
1 Khu nha lam viéc 123 | 4,600 | 12.76% 8 22,483
2 g‘rg; hoinghi (Chua tinh || 450 | 124806 | 4 11,121
TP .
3 Nha bao v¢ (4 nha 5 60 0.17% 1 60
15m2)
Pit giao thong, ciy
u [anhbaixe 26,307 | 0.00%
quang truong, mat
nwoc
1 bat giao thong ndi bo. 9 6,972 | 19.34%
2 bat bai dau xe ngoai troi 7 2,328 | 6.46%
3 | Datcdyxanh, quang 11 | 17,006 | 47.18%
truong, mat nuoc
Cong trinh ha tang ky
thuat 9
o phu trg co mai che (D >80 161%
kién)
Cong trinh k¥ thuat (2 0
1 nha * 90m2) 6 200 | 0.55% 1 200
o |Congtrinhphutrocod | g | 295 | 10505 | 1
mai che
5 o 0
Tong cong 36,047 27.02%
Tang cao toi da 8
HE so sir dung dat toi da 1.25
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4. Thiét ké d6 thi
4.1. Nguyén tac thiét ké

- Khai thac cac yéu td canh quan, dia hinh ty nhién dé xac dinh khung canh quan
dac trung, tr d6 dé xuat cac giai phap thiét ké do thi linh hoat cho cac khu vyc phat trién
khong gian.

- Thiét 1ap mot hé thdng khéng gian 16 rang v6i sy phan cip theo thir bac vé an
ninh, quy mé xay dung va chtrc nang sir dung.

- Nhan manh hinh anh chu dao cua ctia khu vuc bang céac truc canh quan chinh va
cac cong trinh chinh vé1i tang cao va mat do xay dung cong trinh

- Tao nén cac khong gian di bd xuyén qua cac khu chirc nang dé gan két cac khu
chtrc ndng véi khu vuce quan trong trong pham vi nghién ctru.

- Tang cudng cac goc nhin quan trong tir cac khu vye canh quan ty nhién, cay xanh
va mdt nudce téi cac khu chire nang quan trong.

4.2. Giai phap thiét ké dé thi
a. Ciu triic té chivc khong gian thiét ké dé thi

- CAu trac khu vuc duoc xac dinh theo mé hinh khu 1am viéc, hoi nghi tip trung véi tinh
chét dac trung riéng gén két voi dia hinh tu nhién, tao nén mot méi truong lam viéc hién
dai, da dang, hap dan. Cac khu chirc ning gan két chit ché boi hé théng giao thong chinh
va mang ludi khong gian xanh lién hoan. Cac khu chirc nang tao thanh tirng cum véi hé
thdng cdy xanh mit nude gan két voi truc canh quan chinh bang cac cong trinh chinh. Cac
khu chirc ning dugc khau két véi nhau bang tuyén dudng di bo lién khu vue. CAu tric ndy
nham han ché hoat dong co giGi vao sau trong cac khong gian chinh, giit gin an ninh dong
thoi tao nén mot khong gian 1am viéc gan giii, hai hoa.

Hinh 4: So do khung thiét ké dé thi
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b. Mdt do xdy dung

Xay dung cong trinh phai dam bao gilt gin va ton tao cac canh quan ty nhién. Tao
dung hé théng cdy xanh két hop mit nude hoa nhap hai hoa véi cac cong trinh dé tao canh
quan va cai thién moi truong sinh thai trung khu vuc.

Cac khdi nha duoc dinh hudng thiét ké theo ngdn nglr mach lac, théng thén, phat
trién tir hinh khéi co ban véi dién tich duoc tinh toan du cho cic cong ning can thiét.

Cong trinh cao nhat dugc dat ¢ trung tdm khu dat, nham tao diém nhén kién trac khi
nhin tir cac hudng giao thong tiép can chinh.

Mat do xay dung toan khu khoang 25% dam bao <50% d6i véi quy hoach chung.
c. Tang cao xdy dung
Tang cao xay dung dugc bo tri giao dong tir 1 ting dén 8 tang, Cu thé nhu sau:

+ Cong trinh cao nhét 12 Khéi nha 1am viéc chinh dwoc dat & vi tri trung tam khu dat,
tiép can véi cac truc giao thong chinh, tré thanh cong trinh diém nhan cho toan khu, cao t6i
da 08 tang;

+ Khdi hoi nghi cao tdi da 4 tang;

+ Nha bao vé cao t6i da 1 tang;

+ Nha k¥ thuat: (dat may phat dién, may bom PCCC, ...) cao tdi da 1 ting.
d. Khodng Iiii xdy dung va 16i tiép cin

Céc khéi cong trinh duoc bd tri dya trén khoang i co s (tinh tir chi gidi duong do):
12m danh cho cac khéi cong trinh chinh (nha lam viéc va khdi hoi nghi); khoang I0i 1,5m
d6i v6i khdi nha bao vé, ha ting k¥ thut.

Toan cum cong trinh ¢ 6 16i tiép can:

+ 4 16i tiép can vao cong trinh nha lam viéc: 2 16i tiép can thuong xuyén, 1 16i tiép
can khong thudng xuyén va 1 cong phuy.

+ 2 16i tiép can vao cong trinh trung tam Hoi nghi tinh: 1 15i tiép can chinh va 1 16i
phu.

13



} LOI VAO CHIiNH

LAI VAO PHU

Hinh 5: So' do b6 tri khodng lii va 16i tiép cdn
e. H¢ thong khéng gian xanh
Khéng gian xanh dugc thiét ké dua trén ¥ tudng giao thoa gitta thién nhién - do thi.
Véi viée tan dung khong gian xanh theo quy hoach phan khu xung quanh, thiét ké ngdm dén
viéc lién két chit ché khoang xanh trong va ngoai khu dét, tao nén mot két ndi dan trai xuyén
sudt toan khu, phat trién ra khong gian xung quanh.
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9. Minh hoa cac mat ding:
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Hinh 11: Mdt ditng dwong Ngé Quyén
h. Phoi canh minh hoa

Hinh 12: Phoi canh tong thé

16



§

Hinh 14: Khoi nha lam viéc chinh
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Hinh 16: Hé thong mdt mede, mdi che
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Hinh 15: Cdnh quan tiép cin céng trinh
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Hinh 16: Canh quan quang truong tham khao
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E. KINH TE XAY DUNG
1. Co ciu ngudn von:

Nguon von ngan sach tinh (dau tu cong) va nguon von huy dong khéac (ngudn von xa

ho6i hoa phuc vu cong tac thi tuyén phuong an kién tric).

2. Ciin ctr xac dinh tong mirc dau tw

- Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pht vé quén 1y chi phi
dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu vé& quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung;

- Thong tu, s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B6 Xay dung vé viéc huéng
dan mot s ndi dung xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia Bo Xay dung vé viéc ban hanh
dinh muc xay dung;

- Thong tu s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 ctua Bo Xay dung huéng din xéac
dinh chi phi bao tri cong trinh xay dung;

- Thong tu s6 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 ctia Bo Tai chinh quy dinh muc
thu, ché do thu, ndp, quan Iy va sir dung phi tham dinh phé duyét thiét ké phong chay va
chita chay;

- Thong tu $6209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ctia dinh muc thu, ché do thu, nop,
quan 1y va st dung phi tham dinh dy 4n dau tu xay dung, phi thAm dinh thiét ké co so;

- Thong tu s6 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ciia B Tai chinh Quy dinh mirc
thu, ché do thu, ndp, quan 1y va str dung phi tham dinh thiét ké k¥ thuat, phi thAm dinh
du toan xay dung;

- Nghi dinh 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu cua Luat diu thau vé lua chon nha thau;

- Théng tu s6 50/2022/TT-BTC ngay 11/8/2022 ctia B6 tai chinh vé viéc Hudng din
thyc hién mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 119/2015/ND-CP ngay 13 thang 11 nam 2015
cua Chinh phu quy dinh bao hiém bt budc trong hoat dong dau tu xay dung va Nghi dinh
s 20/22/NDP-CP ngay 10/3/2022 sira d6i, bé sung mot sd didu cia Nghi dinh sb
119/2015/ND-CP ngay 13 thang 11 nam 2015 cta Chinh phii quy dinh bao hiém bt budc

trong hoat dong dau tu xay dung.
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- Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 ctua Bo Xdy dung vé viéc Cong bd

Suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh
nam 2022.

- Nghi quyét sb 17/NQ-HDPND ngay 02/6/2023 ciia HDND tinh Khanh Hoa vé viéc

phé duyét chu truong dau tu dy an xay dyng Tru s& lam viéc Tinh uy, Poan dai biéu Quéc

hoi va Hoi ddng nhan déan tinh, Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa.

3. Khai toan kinh phi dau tw
Téng murc dau tu du an giai doan 1 12 544.662.150.000 dong (Nam triam bon mwoi

bon ty, sau tram sau mwoi hai tri¢u, mot tram nam muwoi nghin dong).

Kinh phi dau tu dy 4n giai doan 2 cua du an sé dugc dé€ xuat sau.

4. Phan ky dau tw xay dung

Trén co s& quy hoach str dung dat trong pham vi khu dat quy hoach, dy kién phan ky
dau tu xdy dyng nhu sau:

a. Giai doan 1:

Thuc hién cac tha tuc dau tu, dat dai, pha do, xay dung va trén khai céac hang muc:
Tru s¢ lam viéc, duong ndi bo, tréng cay xanh, cé tao canh quan, ha téng ky thuat voi téng
dién tich khoang 23.804 m2 trén hai 6 dit Poan dai biéu Qudc hoi va Hoi dong nhan dan
tinh, Uy ban Nhan dan c6 ky hiéu 6 dat 1a TSP247, Khu lién co 1 ¢6 ky hiéu 6 dat 1a TSC209.

b. Giai doan 2:

Trién khai cac hang muc: Trung tdm hoi nghi Tinh, dudng ndi bo giai doan 2, tréng
ciy xanh, co tao canh quan, san béi, ha ting k¥ thuat véi tong dién tich khoang 15.691 m2

trén co so dat giai doan 1 mé rong sang dat ciia Ban chi huy Quén sy tinh Khanh Hoa c6

ky hiéu 6 dét 1a CQP239.
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F. KET LUAN, KIEN NGHI

1. Két luan

Quy hoach chi tiét tru sé 1am viéc Tinh uy, Poan dai biéu qudc hoi va Hoi ddng nhan
dan, Uy ban nhan dan va Trung tdm hoi nghi tinh Khanh Hoa da c6 nhitng giai phap cu thé,
giai quyét nhu cau cép thiét vé& co s& vat chat phuc vy, dam bao khép ndi giao thong noi bo
vé thuan loi cho viéc lién két cac khu vuc khac thude tinh Khanh Hoa.

Quy hoach chi tiét tru s¢ 1am viéc Tinh uy, Poan dai biéu qubc hoi va Hoi ddng nhan
dan, Uy ban nhan dan va Trung tdm hoi nghi tinh Khanh Hoa duoc thong qua 1am co sé dé
trién khai thuc hién cac budc tiép theo.

2. Kién nghi

Kién nghi co quan c6 thim quyén xem xét, phé duyét Quy hoach tong mat bang du
an Tru s& 1am viéc Tinh ty, Poan dai biéu qudc hdi va Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan
dan tinh Khanh Hoa dé c6 co so trién khai, sém dua quy hoach vao thyc té.

Té chirc cong khai, cong bd quy hoach, cim méc chi gidi mé dudng cho can bd nhan
dan biét dé thuc hién. Sém dua khu vuc quy hoach vao quan ly theo quy dinh hién hanh dé
dam bao khdp ndi cac du an xung quanh khi trién khai.

Can ctr vao quy hoach da dugc duyét, cac co quan quan ly quy hoach c6 trach nhiém
hudng dan trién khai cac du 4n dau tu xdy dung theo ding trinh ty quan 1y quy hoach
xay dung.
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